 京建发〔2016〕196号附件

存量房房源核验工作规范（试行）

一、工作机制
存量房房源核验，是由房屋所在地房产管理部门受理后，依据交易权属系统和不动产登记系统共享数据，通过存量房交易服务平台进行信息校验的过程：属交易权属系统和不动产登记系统发证的房屋，直接通过系统完成房源核验；非交易权属系统、非不动产登记系统发证的房屋，由房产管理部门和不动产登记部门内部流转，房产管理部门依据不动产登记部门系统反馈的房源核查结果，完成房源核验。
房源核验内容包括：（一）核验房屋证载的房屋所有权证号/不动产权证书号、权利人是否与房屋登记簿/不动产登记簿或权属档案等不动产登记资料记载的信息、系统信息一致；（二）核实房屋是否存在查封、异议登记、抵押等限制交易信息；（三）反馈房屋登记簿/不动产登记簿或权属档案等不动产登记资料记载的该房屋坐落、建筑面积、规划用途等基本信息。
通过核验的房屋在完成网上签约前,可在北京市住房和城乡建设委员会（以下简称“市住房城乡建设委”）网站（www.bjjs.gov.cn，以下简称“市住房城乡建设委官网”）发布房源信息，存量房交易服务平台将依据不动产登记信息，动态更新房屋的权利状况。 
二、核验流程
（一）申请
1.房源核验申请应当符合以下条件：
（1）房源核验申请人（即房屋所有权人，以下简称申请人）已有出售房源意向。
（2）申请人承诺申请核验的房屋未与他人签订转让合同，未被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者以其他方式限制房产权利，且没有权属争议。
（3）申请人按规定提供核验材料，并对其真实性和有效性负责。
2.提交材料。
申请人可自行或委托他人到房屋所在地房产管理部门服务窗口申请核验，也可委托房地产经纪机构在网上申请核验。申请核验需提交以下材料：
（1）《存量房房源核验申请表》（具体见附件1）；
（2）房屋所有权证/不动产权证原件及复印件；
（3）房屋所有权人/权利人身份证明原件及复印件；
（4）委托办理的，还需提供《存量房核验委托书》（具体见附件2）和受托人身份证明原件及复印件。
3.信息录入
自行或委托他人到服务窗口申请核验的，提交材料齐全、符合要求的，窗口工作人员应登陆存量房交易服务平台，在线录入房屋及申请人相关信息，上传提交材料原件扫描件，并为申请人打印《存量房房源核验申请表》，经申请人确认后，提交核验申请。
委托房地产经纪机构申请核验的，房地产经纪机构应当查看申请核验的房屋及其提交的材料，符合条件的，登陆存量房交易服务平台，在线录入相关信息，上传提交材料原件扫描件，并为申请人打印《存量房房源核验申请表》，经申请人确认后，提交核验申请。
受托经纪机构有义务初步核查房屋是否具备交易条件，申请人未按规定提供材料或者提供材料与实际不符的，房地产经纪机构应当拒绝接受委托。
（二）受理
1.自行或委托他人到服务窗口申请核验的，窗口工作人员为申请人在线录入房源核验申请后，应即时完成业务受理，并向申请人出具《存量房房源核验受理回执》（具体见附件3）。存在查封等司法协助执行情形或异议登记等限制交易情形的，服务窗口应不予受理，并向申请人说明理由。
2.委托房地产经纪机构申请核验的，窗口工作人员应及时查看存量房服务平台中经纪机构提交的核验申请，扫描材料齐全、录入信息与其一致，符合要求的，予以受理。受理后，经纪机构可在线为申请人打印《存量房房源核验受理回执》。
3.房源核验受理后，系统将自动生成唯一的核验编号和查询验证码（不可更改）供申请人查询房源核验业务状态和结果。
（三）核验
市住房城乡建设委会同不动产登记部门应在各区房源核验申请受理之日起10个工作日内，通过交易权属系统与不动产登记系统数据共享和交互完成核验。
1.交易权属系统和不动产登记系统发证的房屋，通过存量房交易服务平台进行信息校验，市住房城乡建设委依据系统共享信息完成房源核验。
2.非交易权属系统、非不动产登记系统发证的房屋，核验申请受理后，存量房交易服务平台推送信息至不动产登记系统，不动产登记部门依据房屋登记簿/不动产登记簿或权属档案等不动产登记资料记载的内容进行核查，并于8个工作日内将房源核查结果通过系统反馈，市住房城乡建设委依据反馈结果完成房源核验。
核验时，不动产登记部门需将非系统发证房屋信息、查封、抵押等情况同时补录到不动产登记系统，并实时更新该房屋权利状态。
（四）结果告知
自房源核验申请受理之日起10个工作日，申请人可凭核验编号和查询验证码，直接登陆市住房城乡建设委官网查询核验结果；核验未通过的，官网中将告知申请人相关情况。
向房屋所在地服务窗口申请核验的，申请人也可凭《存量房房源核验受理回执》到受理窗口领取《存量房房源核验信息表》(具体见附件4)；委托房地产经纪机构申请核验的，经纪机构应为申请人下载打印《存量房房源核验信息表》，并告知核验结果。
（五）结果复核
房源核验未通过，申请人对核验结果存在以下异议的，可向市住房城乡建设委提出书面复核申请（具体见附件5《存量房房源核验复核申请表》、附件6《存量房房源核验复核委托书》）。
1.对查封等限制交易情形存在疑义的；
2.对异议登记情况存在疑义的；
3.对申请核验房屋的坐落、建筑面积、规划用途、房屋所有权证号/不动产权证书号、权利人与房屋登记簿/不动产登记簿或权属档案等不动产登记资料记载的信息、系统信息不一致的；
4.其他特殊情况。
申请复核时，申请人应针对以上复核情况，提供相应证明文件。
复核流程参照核验流程执行，并于复核申请（具体见附件7《存量房房源核验复核受理单》）受理之日起7个工作日内反馈复核结果。
三、房源信息发布
（一）通过房源核验的房屋，取得二维码，并可通过市住房城乡建设委官网发布房源信息：
1.自行或委托他人到服务窗口申请房源核验的，申请人应在《存量房房源核验申请表》中书面确认是否发布房源信息。确认发布的，核验通过后，市住房城乡建设委官网发布房源信息；
2.委托房地产经纪机构申请房源核验的，核验通过后，市住房城乡建设委官网自动发布房源信息。
（二）市住房城乡建设委官网发布的存量房房源信息，包括核验编号、房屋所在区县、坐落、建筑面积等基本信息，权利状态以及拟售价格、发布机构、发布时间等信息。
未经核验的房源信息不得对外发布。经纪机构应当保持其门店、营销推广渠道以及网上公示的房源信息与市住房城乡建设委官网发布的信息一致，并明确标示房源二维码。
（三）核验通过后的房屋在网上签约完成前，市住房城乡建设委官网将动态更新该房屋权利状况。
四、房源核验和房源发布的撤销
（一）具有以下情形之一的，存量房交易服务平台将自动撤销发布的房源信息：
    1.核验房源已完成网上签约；
    2.发生限制权利状况影响交易的。
    （二）申请人可自行或委托他人持以下材料，到房屋所在地房产管理部门服务窗口申请撤销房源核验：
1.《存量房房源核验撤销申请表》（具体见附件8）；
2.房屋所有权证/不动产权证原件及复印件；
3.房屋所有权人/权利人身份证明原件及复印件；
4.委托办理的，还需提供《存量房房源核验撤销委托书》（具体见附件9）和受托人身份证明原件及复印件。
委托房地产经纪机构办理撤销房源核验的，仅需提供《存量房房源核验撤销申请表》和《存量房房源核验撤销委托书》。
（三）自房源核验受理之日起至完成网上签约，除异议登记、限制登记、抵押权注销登记外，如需办理其他不动产登记业务的，应先撤销房源核验。
[bookmark: _GoBack]（失效）五、各单位职责
各区房产管理部门应加强服务窗口管理，做好房源核验录入、受理、撤销等具体工作，对涉及查封等司法协助执行情形或异议登记等限制交易情形的，应当认真核查，保证房源核验过程中查封数据共享及信息有效性。对房源核验工作中出现的问题应主动沟通，加强配合，确保业务衔接顺畅，高效服务群众。
房地产经纪机构应当按照《关于做好存量房房源核验工作有关问题的通知》（京建发〔2016〕132号）和本工作规范要求进行房源核验和房源发布。未按规定执行的，区房产管理部门应予以督促整改，逾期未整改到位的，可暂停其房源核验及存量房网签服务。
市住房城乡建设委、各区房产管理部门服务窗口、各经纪机构等有关单位及工作人员对申请人提供的具体信息具有保密义务，非因法律、法规规定或国家安全机关、公安机关、检察机关、审判机关、纪检监察部门执行公务的需要，未经申请人书面同意，不得对外披露申请人信息，或将申请人的信息用于其他用途。
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附件1              
存量房房源核验申请表
申请编号：                                                申请日期： 
	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	受托人
	
	受托人证件类型
	

	受托人证件号码
	

	房屋坐落
	

	房屋类型
	         【楼房】     【平房】    【筒子房】 

	房屋性质
	  【商品房】   【已购公有住房】   【向社会公开销售的经济适用住房】  【按经济适用房管理的房屋】    【其他】

	街道
	
	小区
名称
	
	建成
年代
	

	重点区域
	
	朝向
	

	装修标准
	
	核验结果
通知电话
	

	拟售价格
	
	发布电话
	

	是否发布
	【发布】          【不发布】

	本人承诺：
1、已有出售房源意向，并已认真阅读特别提示，遵守特别提示中有关内容。
2、申请核验的房屋未与他人签订转让合同，未被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者以其他方式限制房产权利，且没有权属争议。
3、申请表所填内容及提交资料真实有效。如存在隐瞒真实情况、提供虚假材料的，承担由此造成的一切法律责任；对他人造成损害的，承担相应责任。
                                        申请人签字（盖章）：
                                 年    月    日  



	特别提示：
 一、窗口工作人员及房地产经纪机构依据申请人申报内容和提交材料登陆存量房交易服务平台录入房源核验申请信息，并在线生成该申请表，经申请人确认无误后，提交完成核验申请。
二、申请房源核验房屋为共有的，共有权人可共同委托其中一位产权人作为主申请人申请房源核验。主申请人申请、撤销房源核验或申请复核时，不得再行委托他人办理，共有权人须在委托书中共同签字（盖章）确认；申请人为全部共有权人的，应在申请表中共同签字（盖章）确认。
三、申请核验的房屋存在以下情形的，房源核验时不需提交相关证明文件，但须在房屋出售时，遵守以下内容：
1、申请核验房屋为共有的，出售房屋时，须全部共有人同意出卖该房屋，夫妻共有的，也须出卖方配偶同意。
2、申请核验的房屋为已购公房、按经济适用房管理的房屋、向社会公开销售的经济适用住房、两限房等特殊房屋，出售房屋时，还须取得相关部门同意其上市交易的证明，并告知买受人房屋具体情况。其他特殊房屋，上市交易还需符合本市有关规定。
3、申请核验的房屋存在抵押情形的，出售房屋时，还须抵押权人同意该房屋出售，并告知买受人房屋抵押情况。
4、申请核验的房屋已出租的，出售房屋时，还须承租人明确是否放弃优先购买权，并告知买受人具体情况。










附件2—1
存量房房源核验委托书（委托经纪机构）
	委 托 人

	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	

	拟售价格（总价）
	

	受 托 人

	经纪机构名称
	
	经纪机构备案号
	

	经纪人员姓名
	
	资格证书编号
	

	经纪机构联系电话
	
	经纪人员联系电话
	

	委 托 事 项

	委托人委托受托人办理上述房屋的房源核验，并委托其发布房源信息。

双方承诺：
1、申请核验的房屋未与他人签订转让合同，未被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者以其他方式限制房产权利，且没有权属争议。
2、委托人应对房屋所有权证/不动产权证、房屋所有权人/权利人身份证明等材料的真实性和有效性负责。
3、受托人应在本委托书签订之日起3日内，在线申请房源核验。自房源核验草拟之日起2日内未按时提交完成申请的，此项业务将自动失效。
4、受托人应在房源核验受理后即时告知委托人房源核验编号和查询验证码，并可为委托人打印《存量房房源核验受理回执》。自房源核验申请受理之日起10个工作日，受托人应告知委托人核验结果，并可为其打印《存量房房源核验信息表》。
5、受托人对委托人房源和个人信息承担保密义务。非因法律、法规规定或国家安全机关、公安机关、检察机关、审判机关、纪检监察部门执行公务的需要，未经申请人书面同意，不得对外披露委托人信息，或将委托人的信息用于其他用途。
6、在房源核验撤销前，受托人有权发布委托人的房源信息。
7、同一套房屋只委托一家经纪机构申请房源核验、复核及房源发布。房屋所有权人/权利人可持房屋所有权证/不动产权证、身份证明原件到房屋所在地房产管理部门单方撤销房源核验。

	
双方对上述内容予以承认，并愿意承担由此产生的法律后果。本委托书一式两份，双方各执一份，自签订之日起生效。

委托人签字（盖章）：                           受托人签字（盖章）：            
年    月    日                                年    月    日


附件2—2
                 存量房房源核验委托书（委托个人） 
	委 托 人

	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	

	拟售价格（总价）
	

	受 托 人

	受托人
	

	受托人证件类型
	
	受托人证件号码
	

	委 托 事 项

	委托人委托受托人办理上述房屋的房源核验。

双方承诺：
1、申请核验的房屋未与他人签订转让合同，未被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者以其他方式限制房产权利，且没有权属争议。
2、委托人应对房屋所有权证/不动产权证、房屋所有权人/权利人身份证明等材料的真实性和有效性负责。
3、受托人对委托人房源和个人信息承担保密义务。非因法律、法规规定或国家安全机关、公安机关、检察机关、审判机关、纪检监察部门执行公务的需要，未经申请人书面同意，不得对外披露委托人信息，或将委托人的信息用于其他用途。


	
双方对以上内容予以承认，并承担由此产生的法律后果。本委托书一式两份，双方各执一份，自签订之日起生效。




          委托人签字（盖章）：                       受托人签字（盖章）：

                  年    月    日                             年    月    日



附件3 
存量房房源核验受理回执
	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	

	受托人
	
	受托人
证件类型
	

	受托人
证件号码
	

	经纪人员姓名
	
	资格证书编号
	

	受理单位
	

	核验编号
	
	查询验证码
	

	受理时间
	
	受理核验人员
	

	    
注意事项：
    1、本回执为房源核验申请受理的凭证，请妥善保管。
    2、核验编号、查询验证码为系统自动生成，不能更改。
3、自受理申请之日起10个工作日，申请人可凭核验编号、查询验证码登录北京市住房和城乡建设委员会网站（www.bjjs.gov.cn）查询核验结果信息，核验未通过的，将告知申请人相关情况。向房屋所在地服务窗口申请核验的，申请人也可凭《存量房房源核验受理回执》到受理窗口领取《存量房房源核验信息表》。
委托房地产经纪机构申请核验的，经纪机构应为申请人下载打印《存量房房源核验信息表》，并告知核验结果。


附件4
存量房房源核验信息表
                               二维码：
	                        【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	

	规划用途
	
	建筑面积
	

	是否查封
	【是】   【否】
	是否抵押
	【是】   【否】

	权利人类型
	权利人名称
	权利份额（%）
	证件类型
	证件号码

	
	
	
	
	

	核验编号
	
	核验结果
	

	核验完成时间
	
	
	

	注意事项
	
1、本表记载信息截至房源核验完成时点有效。之后的房屋权利状态信息将随不动产登记共享信息动态更新，最终以不动产登记资料记载为准。
2、核验通过后的房屋，在网上签约完成前，申请人可凭核验编号、查询验证码登录北京市住房和城乡建设委员会网站（www.bjjs.gov.cn）查询房源动态信息。




附件5 
存量房房源核验复核申请表
核验编码：
	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	房屋坐落
	
	建筑面积
	
	规划用途
	

	【本人】【受托人】
	
	联系电话
	

	证件类型
	
	证件号码
	

	申请复核原因
	【1】对查封等限制交易情形存在疑义的；
【2】对异议登记情况存在疑义的；
【3】对申请核验房屋的坐落、建筑面积、规划用途、房屋所有权证号/不动产权证书号、权利人与房屋登记簿/不动产登记簿或权属档案等不动产登记资料记载的信息、系统信息不一致的；
【4】其他特殊情况。


	备注
	
本人承诺：
1、针对以上复核情况，申请人可提供相应证明文件。
2、申请表所填内容及提交资料真实有效。如存在隐瞒真实情况、提供虚假材料的，承担由此造成的一切法律责任；对他人造成损害的，承担相应责任。

             申请人签字（盖章）：

                                年    月    日  




附件6—1
存量房房源核验复核委托书（委托经纪机构）  
核验编码：                                 
	委 托 人

	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	
	建筑面积
	
	规划用途
	

	受 托 人

	经纪机构名称
	
	经纪机构备案号
	

	经纪人员
	
	资格证书编号
	

	经纪机构联系电话
	
	经纪人员联系电话
	

	委 托 内 容

	委托人委托受托人办理存量房房源核验复核相关手续，并委托其发布房源信息。

双方承诺：
1、申请复核的房屋未与他人签订转让合同，未被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者以其他方式限制房产权利，且没有权属争议。
2、委托人应对房屋所有权证/不动产权证、房屋所有权人/权利人身份证明等材料的真实性和有效性负责。同一套房屋只委托同一家经纪机构进行房源核验、复核及发布房源。
3、受托人应在本委托书签订之日起3日内申请房源核验复核。
4、自房源核验复核申请受理之日起7个工作日内，受托人应告知委托人复核结果。委托人也可凭核验编号、查询验证码自行登录北京市住房和城乡建设委员会网站（www.bjjs.gov.cn）查询复核结果信息。
5、受托人对委托人房源和个人信息承担保密义务。非因法律、法规规定或国家安全机关、公安机关、检察机关、审判机关、纪检监察部门执行公务的需要，未经申请人书面同意，不得对外披露委托人信息，或将委托人的信息用于其他用途。

	
双方对上述内容予以承认，并愿意承担由此产生的法律后果。本委托书一式两份，双方各执一份，自签订之日起生效。

 委托人签字（盖章）：                           受托人签字（盖章）：
年    月    日                                  年    月    日



附件6—2
存量房房源核验复核委托书（委托个人）
	委 托 人

	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	
	建筑面积
	
	规划用途
	

	受 托 人

	受托人
	

	受托人证件类型
	
	受托人证件号码
	

	委 托 内 容

	委托人委托受托人办理存量房房源核验复核相关手续。

双方承诺：
1、申请复核的房屋未与他人签订转让合同，未被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或者以其他方式限制房产权利，且没有权属争议。
2、委托人应对房屋所有权证/不动产权证、房屋所有权人/权利人身份证明等材料的真实性和有效性负责。
    3、受托人对委托人房源和个人信息承担保密义务。非因法律、法规规定或国家安全机关、公安机关、检察机关、审判机关、纪检监察部门执行公务的需要，未经申请人书面同意，不得对外披露委托人信息，或将委托人的信息用于其他用途。


	
双方对上述内容予以承认，并愿意承担由此产生的法律后果。本委托书一式两份，双方各执一份，自签订之日起生效。



         委托人签字（盖章）：              受托人签字（盖章）：

                年    月    日                    年    月    日


附件7
存量房房源核验复核受理单
受理编号:
	核验编码
	 
	查询验证码
	

	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	证件类型
	
	证件号码
	

	申请复核内容
	【1】对查封情况存在疑义的复核；
【2】对异议登记情况存在疑义的复核；
【3】对申请核验房屋的坐落、建筑面积、规划用途、房屋所有权证号/不动产权证书号、权利状况与房屋登记簿/不动产登记簿或权属档案等不动产登记资料记载的信息、系统信息不一致情况的复核；
【4】其他特殊情况。


	受理时间
	
	复核受理核验人员
	

	注意事项：
    1、本回执为房源核验复核申请受理的凭证，请妥善保管。
2、自受理申请之日起7个工作日内反馈复核结果，申请人可凭核验编号、查询验证码登录北京市住房和城乡建设委员会网站（www.bjjs.gov.cn）查询复核结果。复核未通过的，系统将告知申请人相关情况。








附件8
存量房房源核验撤销申请表
二维码：
	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人

证件类型
	
	所有权人/权利人

证件号码
	

	房屋坐落
	 

	核验编号
	
	查询验证码
	

	受托人
	

	受托人证件类型
	
	受托人证件号码
	

	撤销原因
	

	

本人确认本申请表格所填内容及提交材料真实有效。








申请人签字（盖章）：                      

                           年    月    日


附件9—1
存量房房源核验撤销委托书（委托经纪机构） 
                                          
	委 托 人

	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	

	受 托 人

	经纪机构名称
	
	经纪机构备案号
	

	经纪人员
	
	资格证书编号
	

	经纪机构联系电话
	
	经纪人员联系电话
	

	委 托 内 容

	

委托人委托受托人办理存量房房源核验撤销相关手续。

	
对于受托人在上述委托事项内所进行的活动，委托人予以承认，并承担由此产生的法律后果。本委托书一式两份，双方各执一份，自签订之日起生效。







 委托人签字（盖章）：                           受托人签字（盖章）：            

          年    月    日                                  年    月    日


附件9—2
存量房房源核验撤销委托书（委托个人）
	委 托 人

	【房屋所有权证号】
【不动产权证书号】
	
	【房屋所有权人】
【权利人】
	

	所有权人/权利人
证件类型
	
	所有权人/权利人
证件号码
	

	房屋坐落
	

	受 托 人

	受托人
	

	受托人证件类型
	
	受托人证件号码
	

	委 托 内 容

	
委托人委托受托人办理存量房房源核验撤销相关手续。





	
对于受托人在上述委托事项内所进行的活动，委托人予以承认，并承担由此产生的法律后果。本委托书一式两份，双方各执一份，自签订之日起生效。









          委托人签字（盖章）：              受托人签字（盖章）：

                年    月    日                    年    月    日



