商品房预售许可

	行政许可依据: 

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》 

2、《城市房地产开发经营管理条例》 

3、《城市商品房预售管理办法》 

4、《北京市城市房地产转让管理办法》 

许可期限：10个工作日（依法需要听证、招标、拍卖、检验、检测、检疫、鉴定和专家评审的，所需时间不计算在内） 

行政许可收费依据：本行政许可事项不收费 

行政许可受理、审查和决定机关：市建委（房屋交易市场管理处） 

受理方式：书面受理 

监督举报电话：63987624 

  

办理程序： 

（一）受理 

申请人需提交如下申请材料： 

1、商品房预售许可申请表； 

2、开发企业《营业执照》和资质证书； 

3、已交付全部土地使用权出让金证明，土地国有土地使用权证；经济适用住房项目提供销售价格批准文件和城镇建设用地批准书； 

4、建设工程规划许可证、施工许可证； 

5、投入开发建设的资金占工程建设总投资的比例符合规定条件的证明； 

6、工程施工合同及关于施工进度的说明； 

7、商品房预售方案。预售方案应当说明预售商品房的位置、面积、销售控制表、竣工交付日期、装修标准设备简介等内容，并应当附预售商品房分层平面图。 

标准：申请人提交的申请材料齐全、符合法定形式。 

岗位职责及权限： 

　　按照受理标准查验申请材料。 

　　符合标准的，5个工作日内受理，向申请人出具《北京市建设委员会行政许可受理通知书》，并将有关材料转审查人员。 

不符合标准的，不予受理，5个工作日内向申请人出具《北京市建设委员会行政许可不予受理通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容。 

（二）审查 

标准： 

1、申请材料真实、合法、有效； 

2、已交付全部土地使用权出让金，取得国有土地使用权证书； 

3、持有建设工程规划许可证和施工许可证； 

4、按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期。 

岗位职责及权限： 

按照审查标准对受理人员移送的申请材料进行审查。 

        符合标准的，签署意见后转审定人员。 

        不符合标准的，应书面写明审查意见及理由后转审定人员。 

（三）决定 

标准：同审查标准 

岗位职责及权限： 
按照决定标准对申请做出行政许可决定。 

         符合标准的，签署意见，转告知人员。 

         不符合标准的，书面提出意见及理由，转告知人员。 

（四）告知 

工作标准： 

1、及时、准确告知申办人办事结果； 

2、制发的文书完整、正确、有效； 

3、留存归档的行政许可文件文书材料齐全、规范。 

岗位职责及权限： 

     对准予行政许可的，向申请人出具《北京市建设委员会行政许可事项批准通知书》，并在出决定之日起10日内向申请人颁发、送达《商品房预售许可证》。 

　   对于不予批准的，向申请人出具《北京市建设委员会行政许可事项不予批准通知书》，说明理由，告知申请人享有依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利的相关权利，并将申请材料退回申请人。 

　　做出行政许可决定后，将许可过程中形成的文书材料按要求归档，并定期公示行政许可决定。


